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1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die Belchenstrasse K283 wurde Ende 2014 umgelegt und ausserhalb des
Siedlungsgebietes in die Dorfstrasse K 431 eingefuhrt. Damit ist die Bel-
chenstrasse neu als Gemeindestrasse klassiert. Durch das Wegfallen des
Durchgangsverkehrs durch den Dorfkern entstehen neue Entwicklungsmaog-
lichkeiten fir den Dorfteil entlang der Belchenstrasse, welcher mehrere unter-
nutzte Gebiete aufweist.

Seit der Revision der Nutzungsplanung aus dem Jahr 2013 finden entlang der
Belchenstrasse viele Bautatigkeiten statt. Auf der Parzelle Nr. 384 (W2, Ge-
staltungsplan Belchenstrasse) wurde ein Terrassenhaus erstellt und auf der
Parzelle Nr. 368 (W2) ist zurzeit ein weiteres Terrassenhaus im Bau. Anfragen
von weiteren Grundeigentimern zur Bebaubarkeit der ortsbaulich empfindli-
chen Hanglagen haben den Gemeinderat dazu bewogen, ein ibergeordnetes
Konzept Uber das Gebiet zu erarbeiten.
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Abbildung 1: Ausschnitt rechtsglltiger Bauzonenplan der Gemeinde Siglistorf

—

2 Grundlagen

ERP Belchenstrasse, Vorgehenskonzept (Steinmann, 27.06.2017)

e  Auswertung Workshop vom 05.05.2018

o Verkehrsgutachten flachendeckendes Tempo 30 (Steinmann,
12.04.2019)

e Strassenreglement Siglistorf 2012 (Stand 29.11.2013), Strassenver-
kehrsnetz

e Bau- und Nutzungsordnung vom 14.06.2013, Verdichtung und Sied-

lungserneuerung (§ 3)
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1.3 Zweck und Verbindlichkeit Planungsinstrument

Der Entwicklungsrichtplan (ERP) ist ein kommunaler Richtplan und stitzt sich
auf die gesetzlichen Bestimmungen der Bau- und Nutzungsordnung der Ge-
meinde Siglistorf. Der Gemeinderat unterstitzt gemass § 3 BNO Massnhah-
men zur inneren Verdichtung, es sind aber auch ortsbildschiitzerische Anlie-
gen zu bertcksichtigen.

§ 3 BNO

Der Gemeinderat erstellt in Zusammenarbeit mit den Grundeigenti-
merinnen und -eigentimern und unter Beizug von Fachleuten recht-
zeitig ein Konzept zur Verdichtung und Erneuerung unternutzter
bzw. sanierungsbedurftiger Gebiete.

Der ERP wird vom Gemeinderat beschlossen und ist ein behdrdenverbindli-
ches Planungsinstrument. Fiir die Grundeigentimer ist der ERP somit recht-
lich nicht verbindlich, hat aber wegweisenden Charakter. Vorbehalten bleiben
die Entscheide der zustandigen Organe beziglich der Finanz- und Nutzungs-
planung. An veranderte Entwicklungen kann der ERP im gleichen Verfahren
angepasst werden. Er stellt fir den Gemeinderat fur das betroffene Gebiet
rund um die Belchenstrasse den Orientierungsrahmen beziglich der ge-
wiinschten raumlichen mittel- bis langerfristigen Siedlungsentwicklung (Ziel-
bild) bis 2040 dar. Er setzt Leitplanken fir das Betriebs- und Gestaltungskon-
zept (BGK), welches in einem separaten Teil erarbeitet wird.

1.4 Bearbeitungsperimeter

Der Entwicklungsrichtplan umfasst das Gebiet ab der Dorfstrasse K283 ent-
lang der Belchenstrasse bis zum Ende des Siedlungsgebietes mitsamt dem
Kapellenweg, der Gotzécker und Bachstrasse. Innerhalb des Bearbeitungs-
perimeters werden alle wesentlichen Randbedingungen zur angestrebten
raumlichen Entwicklung festgelegt.

trasse i

Kapellenweg |

\

8

Abbildung 2: Geltungsbereich Bearbeitungsperimeter Entwicklungsrichtplan (ERP)
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2. LZiele

2.1 Ubergeordnete Ziele der Gemeindeentwicklung

Das Ubergeordnete Ziel, welches bereits bei der letzten Gesamtrevision Nut-
zungsplanung im Zentrum stand, ist die Erhaltung der Eigenstandigkeit der
Gemeinde Siglistorf. Dazu gehdren auch die Erhaltung der Schule und die
Foérderung einer hohen Attraktivitat fur Familien mit Kindern.

Das vorliegende Planungsinstrument soll diese Ziele durch die Schaffung ei-
nes attraktiven Ortskerns mit zuséatzlichem Wohnraum und verkehrsberuhig-
ten Strassen unterstutzen.

2.2 Winsche und Ziele der Bevolkerung

Die Bevdlkerung wurde am Workshop vom 5. Mai 2018 tber Grundlagen und
Ziele der Planung orientiert und dabei auf die Thematik Innenentwicklung sen-
sibilisiert. Die Teilnehmer des Workshops hatten die Mdglichkeit, ihr Erfah-
rungswissen sowie ihre Absichten und Winsche einzubringen. Die relevanten
Themen wurden anhand von Leitfragen diskutiert (siehe Anhang A). Anwe-
send waren rund 20 bis 30 Personen, die meisten davon Anwohner und
Grundeigentimer im Gebiet entlang der Belchenstrasse und Bachstrasse.
Der Workshop wurde moderiert von Herrn Peter Weber, unterstiitzt durch
Herrn Walter Tschudin, Tschudin & Urech AG, und Manuel Basler, Steinmann
Ingenieure und Planer AG.

Am Workshop wurde klar, dass es grundsatzlich um zwei Aspekte geht, nam-
lich um die bauliche Bessernutzung des jetzigen Bauzonengebietes Bel-
chenstrasse, aber auch um die spéatere Gestaltung der alten Belchenstrasse,
welche werkmassig nach Fertigerstellung der geplanten Wohnbauten saniert
werden muss.

Die Bevolkerung von Siglistorf winscht sich fur ihr Dorf die Erhaltung des dorf-
lichen Charakters mit einer massvollen Innenentwicklung. Der sorgsame Um-
gang im gemeinsamen Zusammenleben muss weiter gepflegt werden.

Der kommunale Schutz einzelner Bauobjekte wird als Hindernis betrachtet fir
eine Weiterentwicklung des Dorfes. Der Gemeinderat wird gebeten, diesen
Umstand zu Uberprufen.

Der Entwicklungsrichtplan lag im September 2021 fir die Bevdlkerung sowie
die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer zur Einsichthahme auf. Am
28. September 2021 wurde anlésslich einer Schlussveranstaltung die Mog-
lichkeit gegeben, Fragen zu stellen. Von dieser Méglichkeit wurde rege Ge-
brauch gemacht und Fragen konnten geklart werden.

Ziele | 3



2.3  Ziele des Entwicklungsrichtplans

Der Entwicklungsrichtplan soll den Gemeinderat mittel- bis langfristig unter-
stutzen, folgende Ziele zu erreichen.

Tabelle 1: Zielsystem

Handlungs-  Ziel Indikatoren
feld
A. Eine massvolle Innenentwicklung soll neue Wohnun-
Siedlung ermoglicht werden. gen, Einwohner-
dichte
Der dorfliche Charakter soll erhalten Treffpunkte, his-
bleiben. torische Bau-
substanz

Eine ausgewogene Bevdlkerungsstruk-  Zuzlger, Schul-
tur soll angestrebt werden. kinder

Die Voraussetzungen fur die Nutzung Umnutzungen
von leeren Bestanden und geschiitz-
ten Geb&auden sollen verbessert wer-

den.
B. Die Freiraum- und Aufenthaltsqualitat Dorfplatz
Freiraum soll insbesondere im Bereich des Dorf-

brunnens gesteigert werden.

Das Siedlungsgebiet und die Strassen- neue Baume,
raume sollen durch erlebbare Natu- Bachzugang
relemente wie Baume oder den Bach

aufgewertet werden.

C. Fur den Fuss- und Zweiradverkehr sol- neue Wege
Verkehr len sichere und direkte Wegverbindun-

gen innerhalb des Siedlungsgebiets

geschaffen werden.

Der Strassenraum ist siedlungsorien- Geschwindigkei-
tiert und verkehrsberuhigt zu gestalten. ten

Die Bedirfnisse des landwirtschaftli- Durchfahrtsbrei-
chen Verkehrs sind zu beriicksichti- ten

gen.

Die Ziele werden in den entsprechenden Zielbildern konkretisiert (Kapitel 5).
Die Massnahmen zur Erreichung dieser Ziele sind im Handlungsprogramm
(Kapitel 7) aufgefuhrt.
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2.4 Randbedingungen Teilgebiete

Der Bearbeitungsperimeter wird unterteilt in 3 Teilgebiete, welche in der Ana-
lyse und im Zielbild genauer beschrieben werden.

Gebiet ,,Dorfkern“

Das Gebiet ,Dorfkern“ schliesst an die Kantons-
strasse an und umfasst den urspriinglichen
Dorfkern mit der pragenden Kreuzung der bei-
den Verkehrsachsen Belchen- und Bachstra-
sse. Weitere wichtige Elemente sind der teils
freigelegte Dorfbach und der 6ffentliche Bereich
rund um die Kapelle.

Gebiet ,,Hang“

Das Gebiet ,Hang" liegt an einer Hanglage und
umfasst die vom urspringlich gewachsenen
Dorfkern ausgedehnte Siedlung in den Hangla-
gen. Dieses Gebiet nimmt die Typologie der
Strassenraumbebauung nur bedingt auf und
grenzt sich vom Gebiet in der Ebene stark ab.

Gebiet ,,Siedlungsrand“

Das Gebiet ,Siedlungsrand® bildet die Bebau-
ung an der Hangkante und zugleich auch den
Siedlungsrand. Das Gebiet stellt eine klein-
strukturierte Bebauung dar, welche weitgehend
in seiner Grundstruktur stimmig ist.

y
|
I
M
|

=
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3. Ortsanalyse

3.1 Dorfentstehung

In der historischen Siedlungsentwicklung von Siglistorf ist gut erkennbar, wie
das ehemalige Strassendorf entlang der damaligen Kantonsstrasse ,alte Bel-
chenstrasse® und der Bachstrasse gewachsen ist. Die ausgepragte Strassen-
bebauung mit den fiir ein Ackerbaudorf typischen Wohn- und Okonomiebau-
ten ist charakteristisch fir die Siedlung von Siglistorf. An der Kreuzung der
beiden Verkehrsachsen mit dem Dorfbach ist noch heute der urspriingliche
Dorfkern als Ortszentrum gut erkennbar.

4 &%
)oerdoﬂam% : ’: o

7 8 A

/48" -9
Husscher J

, Z S : \ =
Dufourkarte 184 Landeskarte 2018

Abbildung 3: Historische Karten (AGIS)

Die Entwicklung von Siglistorf wurde durch die beidseitige Hanglage beein-
flusst. Uber die Jahre und insbesondere ab den 1960er-Jahren hat sich die
Siedlung in die Hange ausgedehnt und es entstanden durchgriinte und klein-
strukturierte Bebauungstypologien. Seit neuster Zeit pragen neben dem ur-
sprunglichen Dorfkern auch Terrassenbauten entlang der oberen Bel-
chenstrasse die steilen Hange und das Ortsbild in Siglistorf.
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3.2 Dorfleben heute

Die Gemeinde Siglistorf stellt hauptsachlich eine Wohngemeinde dar. Dane-
ben sind in den beiden Gewerbezonen wichtige Gewerbebetriebe angesie-
delt. Einkaufe fir den taglichen Bedarf werden in den umliegenden Gemein-
den getatigt. Wichtig zur Starkung des Dorflebens und der sozialen Kontakte
sind offentliche Nutzungen wie Einkaufsladen und Restaurants. Alternativ
kénnen auch kleine Treffpunkte und gut gestaltete 6ffentliche Raume das
Dorfleben beleben. Die bestehenden Bushaltestellen stellen beispielsweise
solche Treffpunkte und Raume dar.

Mégliche Treffpunkte fir Begegnungen stellen heute das Restaurant ,Da Na-
tale®, die Fridolinskapelle (1970) sowie die Schulanlage dar, welche kulturelle
Anlasse und Veranstaltungen erméglichen. Der Friedhof stellt ebenfalls ein
Begegnungsort dar. Innerhalb der Gemeinde ist vereinzelt auch Kleingewerbe
wie ein Coiffeur oder kleine Ladengeschéfte anzutreffen. Der Standort der
Verwaltung mit der Post bildet das &rtliche Zentrum der Gemeinde.

AN e
7~ |Verwaltung

~ AT Treffpunkte / Begegnungsorte

Abbildung 4: Dorfleben mit Treffpunkten und 6ffentlichen Raumen

© ==a=ms Wichtigste 6ffentliche Raume

e I T
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3.3 Geschltzte Gebaude

Das aktuelle Bauinventar der Gemeinde Siglistorf stammt vom Jahr 2012. Das
Dorf hat sich unter Berlicksichtigung der Schutzobjekte weiter zu entwickeln.
Folgende historische Bauten und Strukturen mit Substanz- und Volumen-
schutz innerhalb Baugebiet sind innerhalb des Bearbeitungsperimeters zu be-
rucksichtigen:

Tabelle 2: Ubersicht Schutz- und Kulturobjekte innerhalb Bearbeitungsperimeter

Parzellen Nr.  Adresse Objekt Schutzwirdigkeit
Volu- Sub- Kultur-
men- stanz- objekt
schutz schutz

120, 121, 122 Belchenstrasse 42, 44  Bauernhauszeile X

162 Dorfstrasse 37 Bauerlicher Vielzweckbau X

293 Schulhausstrasse 39 Bauerlicher Vielzweckbau X

125 Belchenstrasse 46 Bauerlicher Vielzweckbau X

125 keine Adresse Dorfbrunnen X

369 Belchenstrasse 51 Bauerlicher Vielzweckbau X

370 Belchenstrasse 50 Bauerlicher Vielzweckbau X

370 Belchenstrasse 50 Bauerlicher Vielzweckbau X

116 keine Adresse Fridolinskapelle X

117 Belchenstrasse 48 Bauerlicher Vielzweckbau X

265 Bachstrasse 61, 61a Bauerlicher Vielzweckbau X

265 Bachstrasse 62 Speicher X

267 Bachstrasse 64 Bauerlicher Vielzweckbau X

290 Bachstrasse 78 Bauerlicher Vielzweckbau X

290 keine Adresse Brunnen X

e . Ty
Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzone
| Gebaude mit Substanzschutz
u Geb&ude mit Volumenschutz

Abbildung 5: Ausschnitt Bauzonenplan mit Schutzobjekten (AGIS)
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3.4 Raumliche und soziale Aspekte

Eine starkere Entwicklung der Bevdlkerung fand insbesondere in den 1980er-
Jahren (+51%) und 2000er-Jahren (+17%) statt. Seit 2010 stagniert die Be-
volkerungsentwicklung in der Gemeinde Siglistorf bei durchschnittlichen 630
Einwohnern und fand ihren H6hepunkt im Jahr 2014 mit 650 Einwohnern.
Heute umfasst die Gemeinde 639 Einwohner (2018). Fur die Gemeinde Sig-
listorf wird geméass kantonalem Richtplan bis 2026 ein Wachstum auf ca. 660
Einwohner (0.47% pro Jahr, Bezugsjahr 2012) prognostiziert. Die Strategie
der Gemeinde zielt geméass den Zielsetzungen in der Gesamtrevision Nut-
zungsplanung (2013) auf ein Wachstum von 2% pro Jahr auf ber 800 Ein-
wohner bis 2026 ab, was mit den vielen aktuellen laufenden und kiinftigen
Projekten zu begrunden ist.

Der Trend der Uberalterung ist auch in der Gemeinde Siglistorf vorhanden.
Aufgrund der demografischen Entwicklung wird die Anzahl der Uber 65-J&hri-
gen (Altersklasse 65-79 Jahre) kiinftig weiter stark ansteigen, wahrend der
Anteil der Kinder und Jugendlichen (Altersklasse 0-19 Jahre) sowie Arbeits-
tatigen (Altersklasse 20-64 Jahre) leicht abnehmen wird. Die Gemeindeinfra-
struktur sollte fur Gehbehinderte und altere Menschen barrierefrei ausgefuhrt
werden. Wichtige sind auch Alterswohnungen an gut erschlossenen Lagen,
Versorgungsmoglichkeiten und Treffpunkte in Gehdistanz.

800

~
o
S

Einwohner

600 -

500

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Jahr

M Bisherige Entwicklung M Strategie Richtplan M Strategie Gemeinde (2012-2025)

Abbildung 6: Bevdlkerungsentwicklung

3.5 Entwicklungspotentiale Gemeinde

Die Gemeinde Siglistorf weist gemass der Bauzonenstatistik Aargau (2017)
Uber die Wohn- und Mischzonen im Vergleich zu den Richtplan-Annahmen
eine unterdurchschnittliche Einwohnerdichte von 32 Einwohner pro Hektare
auf. Der kantonale Schnitt liegt bei 46 Einwohnern pro Hektare.

Die Karte ,Stand der Erschliessung” vom kantonalen Geoportal zeigt die
Bauzonenreserven der Gemeinde Siglistorf auf. Die Gemeinde weist heute
wenige Einzelparzellen mit Reserven auf. Es gibt aber zwei gréssere unbe-
baute Gebiete (Schlisselgebiete Nr. 1 und 2), fiir welche ein rechtskraftiger
Gestaltungsplan vorliegt:

e Nr. 1: rechtskraftiger Gestaltungsplan ,Belchenstrasse®, konkrete Bebau-
ungsabsichten liegen noch nicht vor

Ortsanalyse | 9



e Nr. 2: Gestaltungsplan ,Kirchwise” ist genehmigt, grosste Baulandreserve
der Gemeinde, Bauprojekt mit 55 Wohneinheiten

Insgesamt verfigt die Gemeinde Siglistorf mit insgesamt rund 2.5 ha an un-
Uberbauten Bauzonen (2017) Uber grosse Reserven.
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Abbildung 7: Stand der Erschliessung (AGIS)

Neben dem unbebauten Bauland verfugt das Siedlungsgebiet von Siglistorf
auch uber innere Reserven. Solche Reserven liegen in unternutzten Grund-
stiicken (Anbau, Aufstockung, Erganzungsbau) sowie in sanierungsbedurfti-
gen oder allgemein leerstehenden Bauten. Geméass dem kommunalen Innen-
entwicklungspfad (gestitzt auf Richtplankapitel S1.2 und Raumkonzept Aar-
gau) hat die Gemeinde Siglistorf als Gemeinde im landlichen Raum in den
Uberbauten Bauzonen eine Dichte von 40 E/ha und in den uniiberbauten
Bauzonen eine Dichte von 60 E/ha zu erreichen.
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4.  Analyse Bearbeitungsperimeter

4.1 Siedlung

Mégliche Baufelder

T """ 777 Neuere Gebaudevolumen
1
———————— Firstrichtung
o - ‘
- . Gestaltungsplanpfiicht
] v

1 Substanzschutzobjekt
2 .

& Bearbeitungsperimeter

Abbildung 8: Analyse, Teilplan Siedlung
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Gebiet Dorfkern

Das Gebiet in der Ebene gehdrt zum historischen Ortskern der Gemeinde Sig-
listorf. Der Ortskern um den Knoten Belchenstrasse / Bachstrasse ist dichter
bebaut als die Umgebung. Die Bauernhauser an der Belchen- und Bachstra-
sse weisen grosse Bauvolumen auf, stehen teilweise eng beieinander und
nah an der Strasse (Abbildung 9). Viele der Bauernhauser, welche fir das
Ortsbild eine wichtige Rolle spielen, stehen unter Substanz- oder Volumen-
schutz.

Abbildung 9: Ansicht auf Dorfkern, untere Belchenstrasse

Das Strassenkreuz an der Belchen- und Bachstrasse hat eine zentrale Be-
deutung in diesem Gebiet. Der Knoten ist gesamtheitlich mit den umliegenden
Bauten zu betrachten. Dazu gehdéren auch die Bauten beidseits der Bachstra-
sse. Im Knotenbereich besteht ein grosses Potential zur weiteren qualitativen
Bebauung und zur Identitatsbildung.

Das Gebiet am Kapellenweg und der unteren Belchenstrasse gehdrt zum na-
heren Zentrumsbereich und eignet sich mit der Nahe zu den Bushaltestellen
und aufgrund der Ortslage fur 6ffentliche Nutzungen. Die Fridolinskapelle am
Kapellenweg ermdglicht heute 6ffentliche Veranstaltungen und kulturelle An-
lasse.

Fir die Parzellen 125, 160, 161 und 162 besteht eine Gestaltungsplanpflicht
(GP ,Zentrum®). Das Gebiet weist ein grosses Verdichtungspotential auf und
durch den Gestaltungsplan kann eine hohe Qualitat der Bauten im Zentrums-
bereich gewéhrleistet werden. Die Bebauung tragt insbesondere zum Orts-
eingang und zur Adressbildung bei.

12 | Analyse Bearbeitungsperimeter



Gebiet Hang

Das Gebiet liegt an einer Hanglage und gehdrt zum erweiterten Ortskern. Ver-
einzelt liegen die historischen Bauten nah an der Belchenstrasse und definie-
ren dadurch den Strassenraum.

Seit 2013 wurden in diesem Gebiet dichtere Uberbauungen wie Terrassen-
hauser umgesetzt. Fir die Parzellen 609, 381 und 384 existiert der rechts-
kraftige Gestaltungsplan ,Belchenstrasse”. Innerhalb der Baufelder sind Ein-
und Zweifamilienh&user zugelassen. Bei gestalterisch guten Losungen kon-
nen vom Gemeinderat auch Reiheneinfamilienhduser zugelassen werden.

Die Parzelle 384 ist bereits mit einem Terrassenhaus iiberbaut. Ostlich des
bestehenden Terrassenhauses sind auch Einfamilienhduser an der Hanglage
vorzufinden. Die Parzellen 381 und 609 sind noch untiberbaut (Abbildung 10).
Auf der Parzelle 368 wird zurzeit ein Terrassenhaus erstellt.

Das Gebiet 6stlich der Bachstrasse an der Gotzécker liegt an einer starken
Hanglage (Abbildung 11). Es ist bis auf wenige Kleinbauten unbebaut.

Abbildung 10: Ansicht auf Gebiet GP Bel- Abbildung 11: Ansicht Hanglage an der
chenstrasse und Gebiet am Kapellenweg Gotzacker

Gebiet Siedlungsrand

Das Gebiet bildet an der Hangkante oberhalb der Gotzacker den Ubergang
zum Kulturland und besteht aus Einfamilienhausern, welche grésstenteils seit
den 1970- und 1980er-Jahren existieren. Ausnahmen davon stellen einzelne
neuere Einfamilienh&duser dar. Das Gebiet ist in seiner Grundstruktur stimmig.

Zentrale Anliegen sind die sanfte Entwicklung und das behutsame Aufwerten
sowie auch das Ergéanzen und Liickenschliessen. Potentiale zur weiteren Be-
bauung mit Ergdnzungsbauten und Neubauten sind somit vereinzelt vorhan-
den.

Analyse Bearbeitungsperimeter | 13



4.2 Freiraum
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Abbildung 12: Analyse, Teilplan Freiraum
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Gebiet Dorfkern

Die urspriinglichen Bauernhauser entlang der Belchen- und Bachstrasse wei-
sen historische und vorgelagerte Nutzgarten auf, welche den kulturhistori-
schen Wert dieser Bauten zusatzlich unterstreichen (Abbildung 13).

Abbildung 13: Ansicht auf historischen Nutzgarten, Strassenkreuz

Der nord-westliche Bereich des Tagerbaches ist grésstenteils durch die
Griinzone , Tagerbach“ und durch den Bach selbst gepragt. Dieses Gebiet ist
bis auf wenige Einfamilienh&user unbebaut und stellt ein naturraumlich wert-
voller Freiraum dar. Dazu gehort auch der Gewasserraum des Baches ab der
alten Belchenstrasse bis zur neuen Belchenstrasse. Ostlich des Baches be-
ginnt die Hangsituation.

Zwischen der Schulhausstrasse und der Bachstrasse liegt ein naturrdumlich
wertvoller Grungurtel, welcher gut eingebettet zwischen den Gebauden liegt.

Als mdgliche Begegnungsorte sind Dorfplatz mit Dorforunnen an der Bel-
chenstrasse (Abbildung 14) und der 6ffentliche Kirchplatz bei der Fridolinska-
pelle hervorzuheben. Der heutige Dorfplatz ist unbelebt und der Ortskern
weist bis auf wenige Ausnahmen wenig ldentitat auf. Weitere Begegnungsorte
stellen der Friedhof sowie die Schulanlage dar, welche aber ausserhalb des
Bearbeitungsperimeters liegen.
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Abbildung 14: Ansicht von Osten, Dorfplatz mit Brunnen, Belchenstrasse

Gebiet Hang

Der unbebaute Hang zwischen der Bachstrasse und der Gotzéacker stellt ein
naturraumlich wertvoller Gringtrtel dar, welcher an der sensiblen Hanglage
gut einsehbar und pragend fur das Ortsbild ist.

Zu erwahnen ist auch die Griinzone ,Belchenstrasse”, welche vom Knoten
Belchenstrasse / Gotzacker entlang der Belchenstrasse bis zu den Terras-
senhausern auf der Parzelle 384 fihrt.

Gebiet Siedlungsrand

Das Gebiet am Siedlungsrand beinhaltet nebst den privaten Géarten nur ge-
ringe naturrdaumliche Charaktereigenschaften, welche besonders pragend
sind. Es bildet den Ubergang zum Kulturland. Der Siedlungsrand ist linear und
gut wahrnehmbar.
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4.3 Verkehr
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Groberschliessung
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———————— Radwegverbindung

w Wichtige Querungen

Abbildung 15: Analyse, Teilplan Verkehr
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Die Gemeinde Siglistorf ist iber die Hauptverkehrsstrasse K283 / K431 sowie
Uber die Verbindungsstrasse K283 an das lUbergeordnete Strassenverkehrs-
netz angebunden. Der untere Teil der Belchenstrasse und die Bachstrasse
dienen gemass Strassenreglement der Groberschliessung. Die signalisierte
Hoéchstgeschwindigkeit betragt 50 km/h.

Der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV in Kfz/24h) auf den Kantons- und
Gemeindestrassen ist in Tabelle 3 aufgelistet.

Tabelle 3: Verkehrsstarken auf den Strassen in Siglistorf

Strasse DTV Erhebungsjahr
Dorfstrasse K283 4‘986 2014
Hauptstrasse K431 2218 2014
Neue Belchenstrasse K283 2456 2014
Belchenstrasse 396 2019
Bachstrasse 294 2019
Schulhausstrasse 192 2019

Entlang der Kantonsstrasse filhren die Postautolinie Baden — Kaiserstuhl mit
der Busnummer 354 und die kantonale Radroute 621. Die beiden Haltestellen
Oberdorf und Gemeindehaus werden zu den Stosszeiten im Halbstundentakt
und ansonsten im Stundentakt bedient.

Nachdem die alte Belchenstrasse K283, welche durch das Dorf flihrte, umge-
legt und ausserhalb des Siedlungsgebietes in die Dorfstrasse K283 / K431
neu eingefihrt wurde, stellt das Strassennetz innerhalb des Bearbeitungspe-
rimeters nun ein geschlossenes Verkehrssystem dar. Mit Durchgangsverkehr
muss damit nicht mehr gerechnet werden.

Grossere Parkierungsanlagen sind heute nicht vorhanden. Vereinzelt befin-
den sich jedoch kleinere Parkplatze (bis 5 Parkfelder) am Kapellenweg und
an der Schulhausstrasse.

Die Belchenstrasse und Bachstrasse sind mit Fussgangerlangsstreifen und
einem einseitigen, separaten Gehweg ausgebildet. Ansonsten werden die
Gemeindestrassen im Mischverkehr gefihrt. Die Fussgangerverbindungen
verlaufen deshalb mehrheitlich auf den Gemeindestrassen. Zum Queren be-
nitzen die Fussganger mit Ausnahme des Fussgangerstreifens auf der Bel-
chenstrasse grundsatzlich den ganzen o6ffentlichen Strassenraum. Wichtige
Querverbindungen stellen die Schulwege dar, welche sich zwischen der
Schulhausstrasse und der Bachstrasse respektive unteren Belchenstrasse
befinden.

Als ehemalige Radverbindung gilt der Weg auf der ehemaligen Kantons-
strasse (alte Belchenstrasse), welcher ab der Dorfstrasse K283 durch das
Siedlungsgebiet bis zur neuen Belchenstrasse flhrt.
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5.  Zielbild
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Gebiet Dorfkern

Repréasentativer Dorfeingang

Eine besondere Bedeutung hat der Ortseingang. Dieser markiert den Beginn
in einen neuen Dorfteil und hat eine reprasentative Funktion. Der Ubergang
von der Kantonsstrasse in die Siedlung ist auch verbunden mit einer Ge-
schwindigkeitsreduktion fiir den Verkehr. Der Ortseingang soll sorgfaltig und
verkehrsberuhigend gestaltet werden.

Mit dem Gestaltungsplan ,Zentrum“ soll der Ortseingang von der Kantons-
strasse in die Belchenstrasse mit pragnanten und zur Strasse ausgerichteten
Bauten als attraktiver und wahrnehmbarer Dorfeingang gestaltet werden. Die-
ser Bereich tragt stark zur Adressbildung bei und erfordert einen rucksichts-
vollen Umgang mit den bestehenden Bauten (Schutzobjekte) und mit der orts-
baulichen Positionierung und Strukturierung der Neubauten. Mit identitatsstif-
tenden Elementen im Strassenraum wird der Dorfeingang zusatzlich gestarkt.

Strassenraumfassende Bauten

Die traufstéandig zur Strasse stehenden Geb&ude wenden die Hauptfassade
sowie wichtige Eingange und Tore der Strasse zu. Sie werten den Strassen-
raum auf und starken die Adressbildung. Der Raum zwischen den Gebauden
und der Strasse wird durch die Abfolge von Vorpléatzen, Bauerngarten, ehe-
maligen Miststocken und offenen Wiesenflachen gepragt. Die Fassaden ha-
ben regelméssig angeordnete, hochrechteckige Fenster mit Leibungen. Die
Aussenraumgestaltung fugt sich gut in das Ortsbild ein.

Entlang der Belchenstrasse und am Ortseingang zur Schulhausstrasse soll
der Strassenraum mit traufseitig zur Strasse parallel ausgerichteten Gebau-
dekdrpern stark gefasst werden. Bauliicken werden dadurch geschlossen und
bauliche Potentiale ausgeschopft. Die Gebaude mit Volumen- und Substanz-
schutz sind mit geeigneten Massnahmen und zusammen mit den Neubauten
optimal zu integrieren.
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Abbildung 17: Ausschnitt Teilplan Siedlung mit Dorfeingang und neuen Baubereichen
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Fur das Gebiet stdlich der Belchenstrasse besteht das Gestaltungsplangebiet
»Zentrum“ und sorgt durch die Positionierung und Gestaltung der Bauten flr
eine hohe Qualitat im Zentrumsbereich. Die Vorzonen der Erdgeschosse sind
beidseitig zur Belchenstrasse hin attraktiv, vielseitig und einladend zu gestal-
ten, so dass Anreize fir die Ansiedlung von 6ffentlichen und publikumsorien-
tierten Nutzungen flr den taglichen Bedarf bestehen. Nebst diesen sind auch
Wohnnutzungen und Biiro / Dienstleistung anzustreben.

Platzfassende Bauten fiir Mischnutzungen

Das pragende und historische Strassenkreuz an der Belchen- und Bachstra-
sse wird mit rechtwinklig zur Strasse angeordneten und eigenstandigen Bau-
kérpern als identitatsstiftender Zentrumsplatz gefasst und ausgebildet. Die
neuen Bauten werden so platziert, dass sie in Konkurrenz zueinanderstehen
und die zum Platz zugewandten Fassaden der bestehenden Gebaude weiter
einsehbar sind. Die Gebaude sollen als gefestigte und ruhige Baukorper in
Erscheinung treten. Der neue Baukérper am Substanzschutzobjekt in der
Dorfmitte ist in Abstimmung mit einem neuen und grésseren Dorfplatz auszu-
fuhren.

Die Gebaude am Strassenkreuz sollen nicht fur sich allein stehen, sondern
bilden zusammen ein Ensemble. Diese Balance der Individualitat der einzel-
nen Gebaude und Zusammengehdorigkeit tragt wesentlich zum Charme der
traditionellen Architektur bei. Entscheidend sind dabei der Grundtyp, die
Grosse und die Ausrichtung zur Strasse. Elementar sind dabei die Gestaltung
der Dacher und Fassaden, Lage und Gestaltung der Eingange, Fensterfor-
mate sowie Materialien und Farben.

Bachstrasse

Auf der Ostseite der Bachstrasse wird der Strassenraum bereits mit Zeilen-
bauten gefasst, welche mehrheitlich nah an der Strasse stehen. Die Grund-
struktur der Bebauung ist somit mehrheitlich stimmig. Die bestehenden und
volumengeschitzten Gebaude werden auf der Westseite mit einzelnen Punkt-
und Zeilenbauten erganzt. Der Dorfcharakter entlang der Bachstrasse wird
somit gestarkt und tragt zur weiteren Adressbildung bei.

Kapellenweg

Die Grundstruktur der Bebauung am Kapellenweg mit der Fridolinskapelle ist
weitgehend stimmig. Im Bereich des Knotens Kapellenweg / Belchenstrasse
wird mit einem Zeilenbau der Strassenraum gefasst und der Charakter ge-
starkt. Zugunsten dieses Gebaudes wird der 6ffentliche Parkplatz am Kapel-
lenweg reduziert.

Die substanzgeschiitzte Fridolinskapelle setzt den stadtebaulichen Akzent
und bildet das 6ffentliche Zentrum. Das im Bau befindliche und bald fertig ge-
stellte Mehrfamilienhaus an der Kantonsstrasse tragt zur Aufwertung der stad-
tebaulichen Situation bei und passt in die Umgebung mit den bestehenden
Gebauden (Kirche, MFH), welche eine &hnliche Geb&udehdhe aufweisen. An-
sonsten stehen die sanftere Entwicklung und das behutsame Aufwerten sowie
das Beheben von ortbaulichen Mangeln im Vordergrund.
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Gebiet Hang

Qualitatsvolle Gesamtiberbauung Parzelle 381 und 609

Das Gebiet auf den Parzellen 381 und 609 (Gestaltungsplan Belchenstrasse)
eignet sich aufgrund der Grésse und Lage fiir eine dichtere und durchgriinte
Grossuberbauung. Basierend auf den bestehenden und geplanten Terrassen-
hausern in den umliegenden Parzellen werden diese auf den Parzellen 381
und 609 weitergefuhrt. An dieser Lage ist die Hanglage giinstig und werden
keine sensiblen Dorfbereiche tangiert. Im Gestaltungsplan Belchenstrasse
sind innerhalb der Baufelder Ein- und Zweifamilienh&duser zugelassen. Bei ge-
stalterisch guten Lésungen kénnen vom Gemeinderat auch Reiheneinfamili-
enhauser zugelassen werden.

Es ist zu prufen, ob neue strassenraumfassende Geb&ude an der Bel-
chenstrasse den Strassenraum nachhaltig definieren und fir eine qualitats-
volle Innenverdichtung sorgen wirden. Daflr misste die bestehende
Gruinzone ,Belchenstrasse” im Bereich der Parzellen 381 und 609 reduziert
und der Gestaltungsplan bis an die Belchenstrasse erweitert.

Nebst der Bebauung ist den Freiraumstrukturen und der Verkehrserschlies-
sung gleichermassen Beachtung zu schenken.
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Abbildung 18: Ausschnitt Teilplan Siedlung mit Baubereichen fiir Grossiiberbauung

Durchgriinte Bebauungsstruktur an der Hanglage an der Gotzécker

Der durchgangige, ablesbare und durchgrinte Hang verbindet die Wohnquar-
tiere der Ebene und Hangkante miteinander. Bauformen wie Terrassenhauser
sind nur an bestimmten und wenig sensiblen Lagen anzustreben. Der Bebau-
ung und Gestaltung des unverbauten Hangs an der Gotzacker ist besondere
Beachtung zu schenken aufgrund der Hanglage gelten erhdhte Anforderun-
gen. Zur Forderung der Siedlungsverdichtung kann der Hang mit parallel zur
Strasse ausgerichteten Zeilenbauten Gberbaut werden.

Nebst der Bebauung ist der Durchgriinung gleichermassen Rechnung zu tra-
gen, um den Hang als Qualitdtsmerkmal in Siglistorf aufrecht zu erhalten.

22 | Zielbild



Eine vollstandige Bebauung des Hangs ist zwar aus baurechtlicher Sicht még-
lich, erfordert aber eine sehr sorgfaltige Auseinandersetzung mit der ortsbau-
lichen Situation.

Bebauung am ,Tagerbachweg*

Mit dem bewilligten Terrassenhaus auf der Parzelle 368 wird die dichtere Be-
bauungstypologie auf der Parzelle 369 weitergefiihrt. Innerhalb der Baufelder
sind Terrassenhauser zugelassen. Die umliegenden Gebaude mit Volumen-
und Substanzschutz haben bei der Setzung und Gestaltung der Neubauten
einen massgebenden Einfluss und sind sorgféltig zu integrieren.

Gebiet Siedlungsrand

Bebauung entlang der Gotzacker

Die Bebauung 0Ostlich der Gotzéacker ist grosstenteils stimmig. Grundséatzlich
werden die bestehenden ortsbaulichen und freirdumlichen Grundmuster er-
halten. Der Bestand wird weiterentwickelt.

Um die Durchlassigkeit zum Kulturland weiterhin zu erméglichen, sollen mdg-
liche Potentiale und das Liickenschliessen nur mit kleinstrukturierter Bebau-
ungstypologie wie Einfamilienhdusern ausgeschdpft werden. Im Zentrum ste-
hen die sanfte Entwicklung und das Beheben von ortsbaulichen offensichtli-
chen Mangelin.

Der lineare Siedlungsrand ist gut wahrnehmbar und verlauft entlang dem ef-
fektiv bebauten Rand mit Einfriedungen und landschaftlichen Elementen. Die-
ser erfordert keine Veranderung.
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Abbildung 19: Zielbild, Teilplan Freiraum
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Gesamtperimeter

Erlebbarer und attraktiver Bachzugang

Der Bach als naturrdaumliches Element erfillt im Siedlungsgebiet eine wichtige
Rolle und soll erlebbar und zuganglich sein. Der entlang der Bachstrasse ver-
laufende und offene Tagerbach wird weiter erlebbar sein. Ebenfalls wird der
Bachabschnitt vom Knoten Belchenstrasse / Bachstrasse bis zur neuen Bel-
chenstrasse zuganglich gemacht.

Dabei ist auch die Ausgestaltung des Zufahrtswegs von zentraler Bedeutung,
welcher parallel zum Bach verlauft und mit Elementen zum Verweilen ausge-
staltet wird.

Strassenraum

Die Strassenrdume der Belchenstrasse und Bachstrasse sollen mehr Identitat
und Charakter erhalten. Diese dienen in ihrer Funktion nicht nur den Verkehrs-
teilnehmern, sondern sollen auch pragend fir das Ortsbild und das Erschei-
nungsbild sein.

Der Strassenraum wird im Rahmen des Betriebs- und Gestaltungskonzepts
aufgewertet und soll die Bedirfnisse und Anliegen aller Verkehrsteilnehmer
berticksichtigen. Als qualitatssicherndes Element werden der Strassenraum
und insbesondere der Zentrumsplatz zur Starkung der Wahrnehmung beid-
seitig mit Baumen eingefasst.

Gebiet Dorfkern

Erhalten der historischen Nutzgérten

Das landliche und urspriingliche Erscheinungsbild der Bauten wird bewahrt,
indem die historischen und vorgelagerten Nutzgarten am Strassenkreuz be-
lassen werden. Diese werden aber nur dort erhalten, wo das Interesse an der
Adressbildung und Starkung des Dorfcharakters durch Neubauten nicht gros-
ser ist.

Offentlicher Bereich

Der einzige offentliche Bereich der Fridolinskapelle mit Kirchplatz sowie der
Dorfplatz mit Brunnen werden mit weiteren 6ffentlichen Nutzungen, wie z.B.
einem Cafe, Geschéaften oder einer Bibliothek, gestarkt und erweitert. Im Zu-
sammenhang mit den Veranstaltungen und kulturellen Anléasse der Kirche
wird ein offentlicher Parkplatz ausgeschieden, welcher grundséatzlich den
Kirchgangern dient.

Mit der Aufwertung des Strassenraumes und der starkeren Bezugnahme der
Bauten zum Strassenraum eignet sich der Strassenabschnitt ab der Kantons-
strasse bis zum Strassenkreuz Belchenstrasse / Bachstrasse fir offentliche
Vorzonen und Nutzungen. Die Vorzonen zwischen den Strassen und Gebéau-
den dienen fiir Begegnungen, als Verweilorte und zur Starkung des Dorfcha-
rakters. Der Zentrumsplatz bildet dabei den Abschluss des 6ffentlichen Berei-
ches.
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[dentitatsstiftender Dorfplatz
Am historischen Strassenkreuz der Belchen- und Bachstrasse wird ein Zent-
rumsplatz erstellt, welcher den bestehenden Dorfplatz mit Brunnen mitein-

schliesst. Zur Aufwertung und Stéarkung des Charakters wird dieser mit B&u-
men und Gestaltungselementen eingefasst. Der Dorfplatz soll in Abstimmung
mit einem neuen Baukorper vergréssert werden. Mittels Interessenabwagung
ist abzuklaren, wie die Gestaltung des Dorfplatzes und die Ausfiihrung des

Baukdrpers erfolgen sollen.
Als zentraler Ort fir die Offentlichkeit dient der Zentrumsplatz der Begegnung,
Identifikation und als Aufenthaltsort, welcher fir die Benutzer gestalterisch at-
traktiv und funktional aufgewertet wird.

Die Setzung der Bauten und die gut einsehbaren Fassaden fiihren zu einer

attraktiven und gut wahrnehmbaren Platzsituation.
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Abbildung 20: Ausschnitt Teilplan Freiraum, offentlicher Bereich und Zentrumsplatz

Gebiet Hang

Reduzierung Griingurtel am Gotzécker

Der Grungurtel am Hang entlang der Gotzacker wird zugunsten von zwei Zei-
lenbauten reduziert und im Bereich der starken Hangneigung belassen. Durch
die Belassung des Griingurtels wird die Durchlassigkeit und Einsehbarkeit von
der Belchenstrasse in das Kulturland aufrechterhalten und wichtige natur-

raumliche Qualitaten gesichert.

Grlinzone Belchenstrasse

Es ist im Rahmen des Gestaltungsplans «Belchenstrasse» zu priifen, ob die
Griinzone Belchenstrasse zugunsten einer dichteren Bebauung und zum
Zweck von naher an der Strasse stehenden Bauten auf die Parzelle 380 re-
duziert wird. Aufgrund der Parzellenstruktur ist auf der Parzelle 380 keine wei-
tere Bebauung mdglich und der Ubergang zum Kulturland wird dadurch ge-

starkt.
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Abbildung 21: Ausschnitt Teilplan Freiraum mit reduzierter Griinzone ,Belchenstrasse”

Gebiet Siedlungsrand

Weiterentwicklung der Privatgarten

Im Zusammenhang mit den vorhandenen Einfamilienhausstrukturen am Sied-
lungsrand werden ausser den privaten Gartenanlagen keine besonderen na-
turraumlichen Qualitdten ausgemacht. Die Einflussnahme ist daher gering.
Die Grundstiicke im Privatbesitz werden durch landschaftliche und bauliche
Elemente klar abgegrenzt und definieren dadurch den Siedlungsrand stark.

Zielbild | 27



5.3

Verkehr

Kantonsstrasse
Graberschliessung

Parkplatz best. / neu

Buslinie / Haltestelle
Radwegverbindung
FG-Verbindung best. / neu

Querungen best. / neu
Verkehrsknaten
siedlungsorientiert

Abbildung 22: Zielbild, Teilplan Verkehr
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Aufwertung Bach- und Belchenstrasse

Im Rahmen des Betriebs- und Gestaltungskonzepts wird der Strassenraum
der Belchen- und Bachstrasse aufgewertet und zugunsten von attraktiveren
Bedingungen fiir den Fuss- und Radverkehr und zur Verbesserung der Wohn-
gualitéat umgestaltet. Die Strassenrdume werden siedlungsorientiert gestaltet,
um attraktive und verkehrsberuhigte Vorzonen zu erméglichen. Ebenfalls soll
in diesem Zusammenhang der Charakter des Strassenraums und das Ortsbild
gestarkt werden.

Temporegime 30

Die signalisierte Hochstgeschwindigkeit wird auf 30 km/h festgelegt. Die
Strassenquerschnitte kbnnen dadurch im Rahmen des Betriebs- und Gestal-
tungskonzepts schmaler ausgestaltet werden. Die Tempo-30-Zone beginstigt
einen Mischverkehr auf der Fahrbahn und sorgt fiir eine verkehrsberuhigte
Verkehrssituation. Zudem sorgt die Zone Tempo 30 fur ein gestalterisch und
funktional einheitliches Vortrittsregime.

Siedlungsorientierter Verkehrsknoten

Das historische Strassenkreuz mit der Belchen- und Bachstrasse wird als
siedlungsorientierter Verkehrsknoten ausgestaltet. Dieser hat nicht nur ver-
kehrsplanerische Anliegen, sondern hat auch Anforderungen an das Ortsbild
zu erfilllen. Der Knoten hat einerseits die Sichtzonen zu erfillen und soll ver-
standlich ausgebaut werden. Der Fuss- und Radverkehr wird dabei priorisiert
und soll mdglichst direkt und verkehrssicher Giber den Knoten gefuhrt werden.

Andererseits ist durch die Gestaltung, welche einheitlich und wiedererkennbar
ist, die Qualitat des Ortsbildes und des Erscheinungsbildes zu férdern.

Verbindungen Fussverkehr

Die bestehenden Verbindungen fur den Fuss- und Radverkehr, welche sich
grosstenteils auf den Gemeindestrassen befinden, werden mit Querverbin-
dungen von der Gotzacker zum Zufahrtsweg und Strassenkreuz erweitert. In
diesem Zusammenhang wird auch eine attraktive und direkte Bachuberfih-
rung zwischen dem Zufahrtsweg und dem Kapellenweg geschaffen. Die be-
stehende Querverbindung zwischen der Schulhausstrasse und der unteren
Belchenstrasse wird beibehalten. Die genaue Linienfihrung ist im Rahmen
des Gestaltungsplans ,Zentrum® zu definieren.

Diese neuen Querverbindungen ermdglichen direkte Wege zu den Bushalte-
stellen des offentlichen Verkehrs und zum Naherholungsgebiet. Der Anteil des
Fussverkehrs soll dadurch innerhalb des Bearbeitungsperimeters geférdert
werden.

Zur Starkung der Fussverkehrserschliessung wird auf der dstlichen Seite der
Kantonsstrasse die Langsverbindung zwischen dem Kapellenweg und der
neuen Belchenstrasse als Gehweg ausgebildet.
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Abbildung 23: Ausschnitt Teilplan Verkehr mit bestehenden und neuen Fussverbindungen

Strassenquerungen

Im Zusammenhang mit der Einfihrung von Tempo 30 wird der Mischverkehr
auf der Fahrbahn und somit ein freies Queren auf der Fahrbahn begtinstigt.
Die relevanten Querungen werden direkt, attraktiv und verkehrssicher ausge-
staltet. Diese kénnen gestalterisch oder als Markierung umgesetzt werden.

Im Rahmen des BGK wird die Verkehrserschliessung des motorisierten Ver-
kehrs optimal mit den Verbindungen und Querungen des Fuss- und Radver-
kehrs abgestimmt. Zum starkeren Verbund der beiden Siedlungsgebiete dst-
lich und westlich der Kantonsstrasse werden zuséatzliche Querungen zwi-
schen dem Kapellenweg und der neuen Belchenstrasse auf der Dorfstrasse
geschaffen. Dadurch kann insbesondere der Friedhof besser an das Sied-
lungsgebiet angebunden werden.

Offentlicher Parkplatz Kirche

Auf der Parzelle 123 wird fir die Kirchganger der Fridolinskapelle ein offentli-
cher Parkplatz erstellt. Neben den mehrheitlich ¢ffentlichen Besucher-Park-
platzen werden auch einzelne private Mieterparkplatze ausgeschieden, wel-
che von der Gemeinde an ortsansassige Bewohner vermietet werden. Zur
besseren Integration des Parkplatzes wird entlang der Belchenstrasse ein Ro-
sengarten mit Baumen ausgeschieden.

Nach der Realisierung des Zeilenbaus im Bereich des Knotens Kapellenweg
/ Belchenstrasse wird der 6ffentliche Parkplatz um ungefahr einen Drittel re-
duziert. Zusatzlich notwendige Parkfelder oder der Ersatz der wegfallenden
Parkfelder kdnnen kinftig auch unterirdisch angeordnet werden.
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6. Bauen im Ortskern — Grundsatze

6.1 Einpassung der Bauten

Charakter weiterentwickeln

Die Bauernhauser sind sehr flexible Bauten und weisen teils grosse Nut-
zungsreserven auf. Bestehende Bauten kénnen umgebaut und allfallige Er-
weiterungen in Form von Anbauten gemacht werden. Okonomieteile und
Dachraume kénnen der Wohnnutzung zugefiihrt werden. Die Vereinigung von
Alt und Neu funktioniert nur dann, wenn die traditionelle Bauweise und grund-
legenden Elemente bertcksichtigt und im Neubau wieder aufgenommen wer-
den. Das Objekt soll an die heutigen Bedirfnisse angepasst werden.

Abbildung 24: Dorfcharakter, Beispiel an der Bachstrasse

Neueingliederung ins Gelénde (§ 6 Abs. 3 BNO)

Neue Bauvolumen sind sorgféltig in die Umgebung einzufiigen. Durch eine
geschickte Anordnung der Bauvolumen zur Strasse kénnen die Verkehrsfla-
chen reduziert und die Grunflachen vergréssert werden. Gréssere Terrainver-
anderungen sind zu vermeiden. Bei einem Abbruch ist der Ersatzneubau wie-
der auf den bestehenden Aussenmassen aufzubauen, falls es fur das Ortsbild
von wichtiger Bedeutung ist. Wenn Anpassungen der Geb&udestellung und
des Volumens zu einer Verbesserung des Ortsbildes fiihren, kann von den
Aussenmassen auch abgewichen werden.

Handlungsanweisung an Bewilligungsbehérde

e Umnutzung von bestehenden Volumen soll ermdglicht werden.

e Einbezug Fachexperte Ortsbild bei grosseren Umbauten und neuen
Bauvolumen ist zwingend.

e Sorgfaltige Planung und komplette Baugesuchsunterlagen einfordern.
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6.2 Gestaltung
Dachgestaltung (§ 6 Abs. 4 BNO)

Die Gestaltung der Dacher ist méglichst ruhig und harmonisch auszubilden.
Dachvorspriinge sind als pragendes Charaktermerkmal beizubehalten und
vorzusehen. Allfallige Solar- und Photovoltaikanlagen haben sich gut in die
Dachlandschaft einzufiigen.

Fassadengestaltung (§ 6 Abs. 5 BNO)

Elemente wie Eingangstore, Befensterungen oder Fensterladen tragen zum
reichhaltigen und feingliedrigen Erscheinungsbild der Bauten bei. Diese
Reichhaltigkeit gilt es bei Gebdudeumnutzungen und beim Wiederaufbau von
Gebauden zu erhalten. Bei Neubauten ist ebenfalls auf eine hochwertige Fas-
sadengestaltung zu achten.

Umgebungsgestaltung (§ 6 Abs. 6 BNO)

Fur das Ortshild sind die Gestaltung und der Charakter des Aussenraums
ahnlich wichtig wie derjenige des Gebaudes. Die Strukturierung und Gestal-
tung der FreirAume hat Bezug zu den ortstypischen Freiraumelementen zu
nehmen. Die Parkplatze haben sich gut in die Strassenrdume und in das Orts-
bild einzufiigen. Fir eine gute Einpassung von Bauten am Siedlungsrand in
das Landschaftsbild ist es wichtig, dass diese bewachsen sind.

Abbildung 25: Fassaden- und Dachgestaltung, Beispiel untere Belchenstrasse

Handlungsanweisung an Bewilligungsbehérde

e In der Dorfzone ist ein ordentliches Baugesuchsverfahren fur alle gut
sichtbaren Veranderungen wie Dachfenster, Solaranlagen, Anpassun-
gen der strassenseitigen Fassadengestaltung etc. durchzufiihren.

e Der Umgebungsplan ist verbindlich und dessen Umsetzung bei der
Schlusskontrolle ist zu prifen.
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6.3 Kulturgter und Schutzobjekte
Schonheit in Wert setzen

Innerhalb des Dorfes befinden sich besondere Kulturgtiter und Schutzobjekte.
Die fur die ortliche Identitat wichtigen Kulturguter und Schutzobjekte gilt es in
Wert zu setzen, so dass diese mdglichst attraktiv in Erscheinung treten. Bei
offentlichen Kulturobjekten soll eine gute Zuganglichkeit angestrebt werden.

Gebaude mit Substanzschutz (§ 20 Abs. 1 BNO)

Fur Gebaude mit Substanzschutz gilt ein Abbruchverbot und die Bausubstanz
ist geschiitzt. Das Schutzziel muss erhalten bleiben.

An Schutzobjekten sind bauliche Veranderungen méglich. Die erhaltenswerte
Bausubstanz soll dabei mdglichst wenig beeintrachtigt werden. Ist das
Schutzziel eingehalten, so sind Renovation, Umnutzung und geringfiigige Er-
weiterungen zulassig.

Gebaude mit Volumenschutz (§ 20 Abs. 2 BNO)

Die Gebaude mit Volumenschutz dirfen abgebrochen werden und mit glei-
chem Volumen an gleicher Lage wieder errichtet werden. Geringfligige Ab-
weichungen beim Wiederaufbau sind méglich. Gesamthaft ist auf eine beson-
ders gute Einpassung in das Ortsbild und auf eine angemessene Umgebung
der Schutzobjekte zu achten.

Abbildung 26: Fridolinskapelle, Ansicht von Nordwesten, Kapellenweg

Handlungsanweisung an Bewilligungsbehérde

e Gemeinde und Bauherrschaft einigen sich im Rahmen der Voranfrage
auf die zu erhaltenden Gebéaudeteile von Schutzobjekten.

e Einbezug Fachexperte Ortsbild bei baulichen Veréanderungen an
Schutzobjekten ist zwingend.

e Die Entlassung aus dem Schutz kann nur im Rahmen einer Teilande-
rung der Nutzungsplanung erfolgen.
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6.4 Parkierung

Gemeinschaftliche Parkierungsanlage

Die Unterbringung von Parkplatzen auf dem Grundstuck ist in Einzelfallen
nicht moglich. Grinde dafur kénnen fehlendes Platzangebot oder die Ver-
kehrssicherheit (Sichtzone) sein. In diesen Fallen kdnnen nutzbare Parkplatze
in der Nachbarschaft ausgewiesen werden. Gegeniiber der Behérde gilt es
jedoch zweifelsfrei nachzuweisen, dass die entsprechenden Parkplétze auch
genutzt werden.

Tiefgaragen

Bei Neubauten werden die Parkplatze haufig in Tiefgaragen integriert. Diese
sollen nicht zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes fiihren. Der Sockelbau
der Tiefgaragen soll nicht direkt in Erscheinung treten. Die Einfahrtsbereiche
sollen tberdeckt und sorgfaltig bepflanzt werden.

Handlungsanweisung an Bewilligungsbehérde

e Parkplatznachweis fir samtliche Bauvorhaben und Umnutzungen ist
einfordern.

e Bei gemeinschaftlichen Parkierungsanlagen sind Dienstbarkeiten er-
forderlich.

e Einbezug Fachexperte Ortsbild bei neuen Tiefgarageneinfahrten.
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1. Handlungsprogramm

7.1 Anwendung und Umsetzung ERP
Der ERP wird behdrdenverbindlich

Der Entwicklungsrichtplan wird vom Gemeinderat verabschiedet und wird da-
mit behoérdenverbindlich. Er ist der Offentlichkeit zugéanglich. Die Zielbilder aus
Kapitel 5 Siedlung und Verkehr stellen den Orientierungsrahmen fur die ge-
wunschte drtliche Entwicklung dar und bilden mit den Handlungsanweisungen
an die Baubewilligungsbehdérde aus Kapitel 6 (graue Kasten) die Grundlagen
fur die Behordenverbindlichkeit. Zusatzlich wird in diesem Kapitel durch ein
Handlungsprogramm aufgezeigt, wie die Ziele erreicht werden kénnen.

Anwendung ERP bei Bau- und Planungstétigkeiten

Private und o6ffentliche Bautrager und deren Planungsbiiros werden von der
Gemeinde uber den ERP in Kenntnis gesetzt. Die Gemeinde verwendet das
Planungsinstrument bei der Beurteilung von Projekten und Bauvorhaben als
Grundlage. Private und o6ffentliche Bautrager werden durch die Gemeinde bei
ihren Bauvorhaben beraten, wahrend die Behdrde priift, ob die Baugesuche
die Erkenntnisse aus dem ERP berlcksichtigen.

Da der ERP nicht grundeigentiimerverbindlich ist, kann der Gemeinderat Bau-
vorhaben, welche dem ERP widersprechen, nicht vollstandig verhindern. Er
kann jedoch umso mehr die Einhaltung der ,weichen“ BNO-Vorschriften wie
die Einpassung ins Ortsbild einfordern und verlangen, dass das Projekt sorg-
faltig durch eine ausgewiesene Fachperson ausgearbeitet wird. Auch bei der
Erteilung von Ausnahmebewilligungen kann der ERP wegweisend sein.

Umsetzung ERP in nachgelagerten Planungen

Die Erkenntnisse und Inhalte aus dem ERP sind eine wesentliche Grundlage
fur die kunftige Festlegung der Zonenvorschriften oder fiir die Ausarbeitung
von Gestaltungspléanen. Sie werden spatestens im Rahmen der nachsten Ge-
samtrevision mit geeigheten Bestimmungen in der Nutzungsplanung oder in
Sondernutzungsplanen umgesetzt. Falls es die Umstande erfordern und ein
konkretes Projekt vorhanden ist, ist auch eine Teilrevision anzuwenden.

Im Folgenden sind die Thematiken aufgefuhrt, welche im Rahmen von nach-
gelagerten Planungen zu bereinigen oder hinsichtlich der gewiinschten Ent-
wicklung notwendig sind.

Massnahmenblatter

Je Massnahme wurde ein Massnahmenblatt mit den folgenden Inhalten aus-
gearbeitet:

- Kurzbeschrieb, Ziele

- Federfuhrung, Koordination

- Zeithorizont, Vorgehen

- Abhéangigkeiten andere Massnahmen
- Verweise
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7.2 Innenentwicklungspfad

MA1  Gestaltungsplan ,,Zentrum“

Kurzbeschrieb

Das wichtigste Handlungsgebiet im Dorfkern befindet sich
direkt an der unteren Belchenstrasse, zwischen
Dorfstrasse K283 und Knoten Belchen-/ Bachstrasse. Im
Rahmen der letzten Revision Nutzungsplanung wurde
dieses mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt. Neben pri-
vaten Parzellen ist auch Land der Gemeinde Siglistorf be-
troffen. Fir die Gemeinde bietet sich daher die Gelegen-
heit, die Aktivierung des Innenentwicklungspotenzials ak-
tiv anzugehen.

Ziele

- Strassenraumfassende Bebauung

- Starkung Treffpunkt bei Dorfbrunnen

- Direkte Fussgangerverbindung Schulhausstrasse —
Belchenstrasse

- Festlegung Nutzungsanteil fir 6ffentliche Nutzungen

Federfuhrung

Gemeinderat Siglistorf

Koordination

- Grundeigentiimer Parzelle 125

- Einwohnergemeinde (Parz. 160/162)
- Ortsbirgergemeinde (Parz. 161)

- Kanton Aargau, BVU/ARE

Zeithorizont

mittelfristig

Vorgehen

- Lagebeurteilung zusammen mit Grundeigentiimern
und evtl. Kanton

- Konkretisierung der Ziele des ERP

- Planungsvereinbarung mit Grundeigentimern

- Informelle Planung (Richtprojekt / Testplanung)

- Ausarbeitung Gestaltungsplan

- Beschluss Gemeinderat / Genehmigung BVU

Abhangigkeiten an-
dere Massnahmen

- MB1, Betriebs- und Gestaltungskonzept
-> Durchfuhrung informelle Planung parallel zur Aus-
arbeitung des Strassenprojektes

Verweise

- Bauzonenplan Siglistorf
- BNO Siglistorf, § 4
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MA2 OEBA-Zone, Parzelle 123

Kurzbeschrieb

Die Setzung eines zur Belchenstrasse ausgerichteten
Zeilenbaus und die damit verbundene Reduktion des
oberirdischen o6ffentlichen Parkplatzes erfordern eine An-
passung der Grundnutzung der OEBA-Zone auf der Par-
zelle 123. Eine Umnutzung in die benachbarte Dorfzone
ist aufgrund der geplanten Nutzungen und der angestreb-
ten Entwicklung zweckméssig und sinnvoll. Die genaue
Abgrenzung ist noch zu prifen. Die Anpassung der
Grundnutzung erfordert einen Beschluss der Gemeinde-
versammlung.

Ziele

- Strassenraum an der Belchenstrasse definieren
- Starkung Dorfcharakter und Adressbildung

- Forderung offentlicher Nutzungen

- Konzentration Parkierungsanlage

Federfuhrung

Gemeinderat Siglistorf

Koordination

- Grundeigentimer Parz. 117
- Ortsbirgergemeinde (Parz. 123)
- Kanton Aargau, BVU/ARE

Zeithorizont

langfristig

Vorgehen

- Besprechung Gemeinderat mit Grundeigentiimer

- Erarbeitung Projekt durch Grundeigentimer

- Erarbeitung Zonenplananderung durch Gemeinde

- Beschluss Gemeindeversammlung / Genehmigung
Regierungsrat

Abhangigkeiten an-
dere Massnahmen

- Reduktion oberirdische ¢ffentliche Parkierungsan-
lage, Parzelle 123

- Evtl. gemeinschaftliche unterirdische Parkierung
schaffen

Verweise

- Bauzonenplan Siglistorf
- Auflageprojekt offentlicher Parkplatz, bewilligt
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MA3  Gestaltungsplan Belchenstrasse

Kurzbeschrieb

Das Zielbild Siedlung sieht vor, im Bereich des Gestal-
tungsplans Belchenstrasse bergwaérts eine Fortsetzung
von terrassierten Bauten mit Strassenbezug zu ermdgli-
chen. Um die rechtlichen Voraussetzungen dazu zu
schaffen, sind der vom Gemeinderat am 20. April 2009
beschlossene Gestaltungsplan (GP) ,Belchenstrasse® so-
wie die Grundnutzung (Aufhebung Griinzone) anzupas-
sen.

Auf der Parzelle 384 kann der Gestaltungplan aufgeho-
ben werden, da diese bereits mit Terrassenhausern tber-
baut ist. Daflir soll der Gestaltungsplanperimeter auf den
Parzellen 381, 609 und Teilen der Parzelle 380 bis an die
Strassenparzelle der Belchenstrasse erweitert werden
(siehe Abbildung 27).

Die Sondernutzungsvorschriften sind zur Ermdglichung
der angestrebten Entwicklung in folgenden Punkten anzu-
passen:

» §5 (Baufelder) ist insofern anzupassen, dass Terras-

senhauser innerhalb der Baufelder zugelassen sind.
» 88 (Zufahrten) ist insofern anzupassen, dass fir Bau-
ten innerhalb des Baufelds B eine separate Zufahrt ab
der Belchenstrasse zugelassen ist.
» § 10 (Dachgestaltung) ist insofern anzupassen, dass
fur das Baufeld B auch Flachdacher gestattet sind.

Ziele

- Forderung einer dichteren Bauweise

- Gute Einordnung der kiinftigen Bauten in die Land-
schaft

- Siedlungsvertragliche Gestaltung von Neubauten und
die architektonisch gute Einordnung in die bauliche
Umgebung

- Sorgféaltigen Umgang mit dem Terrain und eine Uber-
zeugende Gestaltung der Géarten und Aussenraume

- rationelle und flachensparende Erschliessung und
Parkierung auf den einzelnen Parzellen

Federflhrung

Gemeinderat Siglistorf

Koordination

- Grundeigentimer Parz. 381 / 609
- Kanton Aargau, BVU/ARE

Zeithorizont

mittelfristig

Vorgehen

- Uberpriifung der Ziele Gemeinderat mit Grundeigen-
tumer

- Erarbeitung Projekt durch Grundeigentiimer

- Erarbeiten Zonenplananderung und Anderung Ge-
staltungsplan durch Grundeigentiimer (Finanzierung)
und Gemeinde (Federfuihrung)

- Zonenplanadnderung: Beschluss Gemeindeversamm-
lung / Genehmigung Regierungsrat

- Gestaltungsplan: Beschluss Gemeinderat / Genehmi-
gung BVU

Abhéangigkeiten an-
dere Massnahmen

Gleichzeitig Anderung BNO (MA4)
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Verweise - Bauzonenplan Siglistorf
- Gestaltungsplan Belchenstrasse

Bauzonenplan rechtskraftig

| Grinzone Belchosiate

Bauzonenplan neu (Vorschlag
>
’\r
A

"Belchenstrasse"

\

Abbildung 27: Anpassung Bauzonenplan (MA2) und GP Belchenstrasse (MA3)
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MA4  Bau- und Nutzungsordnung (§ 7, Wohnzone W2)

Kurzbeschrieb Die Bauvorschriften sind zur Erméglichung der angestreb-
ten Entwicklung folgendermassen anzupassen:

» Die Bauvorschriften sind beziglich § 7 (Wohnzone
W?2) insofern anzupassen, dass Terrassenhauser an
bestimmten Lagen innerhalb der Wohnzone W2 zu-
gelassen sind.

» Aufgrund der pragenden Wirkung von Terrassenh&u-
sern sind zudem klare Beurteilungskriterien zu defi-

nieren.
Ziele - Forderung von dichten und qualitativen Gesamtiber-
bauungen
- Definition von Beurteilungskriterien
Federfuhrung Gemeinderat Siglistorf
Koordination - Grundeigentiimer
- Kanton Aargau, BVU/ARE
Zeithorizont mittelfristig
Vorgehen - Besprechung Inhalt und Absicht mit Grundeigenti-

mern, Kanton und Gemeinderat

- Erarbeitung Teilanderung BNO durch Gemeinde

- Beschluss Gemeindeversammlung / Genehmigung
Regierungsrat

Abhangigkeiten an- Gleichzeitig Anderung Bauzonenplan (MA3)

dere Massnahmen

Verweise - Gestaltungsplan Belchenstrasse
- Sondernutzungsvorschriften Belchenstrasse
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7.3 Abstimmung Siedlung und Verkehr

MB1  Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK)

Kurzbeschrieb

Die Belchenstrasse K283 wurde Ende 2014 umgelegt
und ausserhalb des Siedlungsgebietes in die Dorfstrasse
K431 eingefuihrt. Damit ist die Belchenstrasse neu als
Gemeindestrasse klassiert.

Damit das Potenzial der Verkehrsentlastung genutzt wird,
werden die Belchenstrasse sowie auch die Bachstrasse
im Rahmen des BGK zu siedlungsorientierten Strassen
umgestaltet.

Ziele

- Starkung Ortscharakter und Ortsbild

- Belebter und attraktiver Zentrumsbereich

- Forderung Verkehrsberuhigung und Aufwertung
Strassenraum

- Forderung von Anreizen zur Ansiedlung von Zent-
rumsnutzungen

Federfuhrung

Gemeinderat Siglistorf

Koordination

- Kanton Aargau, BVU
- Eigentiimer Perimeter BGK/ERP

Zeithorizont

mittelfristig

Vorgehen

- Erarbeitung Betriebs- und Gestaltungskonzept
- Stellungnahme Kanton

- Projektausarbeitung

- Bewilligungsverfahren

- Realisierung

Abhéngigkeiten an-
dere Massnahmen

- Gestaltungsplan ,Zentrum* (MA1)

Verweise

- Entwicklungsrichtplan
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Anhang A Auswertung Workshop 2018

Leitfrage

Bedenken, Wiinsche und Ziele
der Bevélkerung

1) Welches sind die grossten
Sorgen und Angste aus Sicht
der Bewohnerinnen und Be-
wohner fur eine innere Ver-
dichtung in Siglistorf?
Welches sind die Folgen und
Risiken der Gemeinde?

Konfliktpotential der Verdichtung
Verkehrszunahme

Beibehaltung von Freiraum und
Grinflachen

Aufrechterhaltung einer ausreichen-
den Infrastruktur

Erhaltung Dorfcharakter
Ausgewogene Bevdlkerungsstruktur

2)

Wer soll zukiinftig in Siglistorf
wohnen und arbeiten?
Welches sind die Zielgruppen
fur eine Weiterentwicklung des
Dorfes, wenn dies gewtinscht
ist?

Kdnnen zusatzliche Arbeits-
platze geschaffen werden?

Familien — gute Altersdurchmi-
schung

gute Steuerzahler

gute Rahmenbedingungen fur
Handwerk und Gewerbe schaffen

3)

Was soll geschiitzt werden im
Bereich des Areals Bel-
chenstrasse?

Freiraum rund um den Dorfbrunnen
aufwerten; ein richtiger Dorfplatz
statt mehrere neue Platze; Begeg-
nungsort schaffen
Voraussetzungen fir landwirtschaft-
liche Fahrzeuge (Strassenbreite);
Verkehrsfiihrung verbessern
Sichtbeziehungen Nord-Sud sowie
Ost-West aufrechterhalten
Grunrdume bewahren; Erlebbarkeit
Bach

Baume entlang Belchenstrasse
geschitzte Gebaude behindern Ent-
wicklung

4)

Wo sehen Sie im Bereich der
Belchenstrasse die Mdglichkei-
ten einer inneren Verdichtung
mit Bauten und Anlagen?

Die Flache der Parzellen
125/160/161/162 bietet ein grosses
Potenzial (Aufwertung, Verdichtung,
Landumlegung, Fussweg umlegen,
Platz beim Brunnen). Ein Gestal-
tungsplan wird als sinnvoll erachtet.
Fortsetzung der Terrassenbebau-
ung auf Parzelle 382
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Leitfrage Bedenken, Winsche und Ziele
der Bevolkerung
5) e Verdichtung sollte méglich sein

Wollen die Bewohnerinnen
und Bewohner im Gebiet Bel-
chenstrasse und historischem
Dorfzentrum eine innere Ver-
dichtung und in welcher Form?

e Charakter der Gemeinde, des Dor-
fes soll erhalten bleiben
Den Jungen eine Chance geben,
weiterhin im Dorf zu wohnen. Dieser
Wohnraum durfte giinstiger sein als
Einfamilienhauser

6)

Wiinschen die Bewohnerinnen
und Bewohner einen zentralen
Dorfplatz oder 6ffentliche Frei-
raume mit speziellen Funktio-
nen im Bereich der Bel-
chenstrasse?

e Die Schaffung eines Dorfplatzes
wird begrisst.

o Direkt betroffene Grundeigentimer
aussern sich positiv ihren Anteil leis-
ten zu wollen.

e Der Bachzugang wird sehr ge-
schatzt.

7)

Welches sind die laufenden
Projekte im Planungsgebiet
und wo bestehen Absichten fir
weitere Projekte?

e Weiterfihrung der Bebauung an der
Hanglage auf Parzelle 382, welche
an die bestehende Terrassenbebau-
ung anschliesst

e Neubebauung auf der Parzelle 125
(Gebéaude unter Substanzschutz)

o |Leerstehendes Bauernhaus auf der
Parzelle 370 (Volumen- und Sub-
stanzschutz)

e Aktuelle Bauvorhaben auf den Par-
zellen 114 (Mehrfamilienhaus), 368
(Terrassenhaus), 118 (Umbau)

8)

Scheint es lhnen notwendig,
dem Gemeinderat ein Uberge-
ordnetes Planungsinstrument
ERP und BGK in die Hand zu
geben fir eine zukunftsorien-
tierte Entwicklung des Dorfes
im Bereich Belchenstrasse?

e Ein orientierendes Planungsinstru-
ment ist langfristig erforderlich

e Vieles ist bereits vorgegeben (BNO,
Schutzobjekte)

9)

Welches sind Ihre generellen
Wiunsche an eine solche Pla-
nung und die Erarbeitung, so-
fern diese ausgeltst wird?
Vorgehen und Zusammenar-
beit mit der Bevolkerung?

e Man winscht Mitgestaltungsmaog-
lichkeiten.

e gute Information von Gemeinderat
an die Bevolkerung
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Entwicklungsrichtplan Belchenstrasse
Zielbild Verkehr
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